




40
.0
M

9.
0M

25
.4
M

19
.8
M

25
.4
M

10
.0
M

19
.2
M

12
.2
M

23
.2
M

25
.0
M

10
.0
M

12
.6
M

10
.2
M

13
.5
M

24.0M

12.0M

72.2M

13.4M

79.4M

38.0M

13.4M

19.4M

9.4M

10.2M

4.
0M

7.
0M

4.
0M

13.4M

厂区次出入口

规

星            湖           路

路

入口广场

连廊

厂房二（丙2类）

H1=23.95m(消防高度）

H2=25.25mm(规划高度）

（耐火等级二级）

（地下室边线)

（底层充电非机动车

连廊

-1层机动车、非机动车库

配套用房

地下非机动车库出入口

划

厂区主出入口

5F

5F

6F

厂房一（丙2类）

10
.0
M

非机动车停车

机动车停车（31辆）

机动车停车（7辆）

机动车库出入口

8.10

4.
0M

R12

R1
2

R12

R12

R12

R12

8.10

7.98

8.30

8.10

7.68

8.10

8.45

8.10

8.30 (±0.00)

H1=23.95m(消防高度）

H2=25.25mm(规划高度）

（耐火等级二级）

8.30 (±0.00)

H1=22.5m(消防高度）

H2=23.8m(规划高度）

（耐火等级二级）

8.60 (±0.00)

10.5M

R12

R12

13.4M

70.8M

28
.5
M

应急出入口

注：1、本图依据:甲方提供的用地区域征地红线图及场地相关的资料;国家现行有关建筑设计的法规、规范、标准。

2、本图采用2000国家大地坐标系。图中数值单位除详图为毫米外，其余均为米；

3、建筑坐标均为外墙角点坐标。

4、本项目高程系统采用罗零高程;

5、未注明图例按《总图制图标准》制图规范；

6、消防车道与建筑之间不应设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物；

7、根据《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》DBJ 13-278-2017，本项目共设快充充电桩4个。

8、建筑高度说明：

H1：消防高度（平屋面：建筑室外设计地面至其屋面面层高度,坡屋面：建筑室外设计地面至其檐口与屋脊的平均高度）；

H2：规划建筑高度（建筑高度应按室外设计地坪至建筑物女儿墙顶点的高度计算）

9、该项目配建机动车停车位建设充电设施满足《福建省人民政府关于加快城市公共停车设施建设的若干意见》(闽政(2016) 6号)、

《福州市人民政府关于印发加快福州市电动汽车充电基础设施建设实施方案的通知》(榕政综(2018) 4号)、侯发改{2022}111号文及其他

相关法规、规定的有关要求

10、本项目配套用房计容面积为5689.63㎡，根据《福建省人民防空条例》计容建筑面积的百分之七修建防空地下室，应建人防面积

为398.27㎡，根据《福建省人民防空条例》应建防空地下室建筑面积小于四百平方米的，经所在地人民政府人民防空主管部门批准可以不

就地修建防空地下室，因此本项目由业主申请易地修建防空地下室。
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厂房二2

建（构）筑物一览表

序号 建筑名称 建筑性质 计容建筑 建筑 备注

厂房一1 工业，耐火等级为二级

工业，耐火等级为二级

3

合计

5611.64

9956.19 9956.19

配套用房

4

1921.91

29425.90 27532.90

门卫

1043.90 9342.065672.48民用，耐火等级为二级

8652.09 45071.72 46848.30

民用，耐火等级为二级 74.64 17.1517.15

丙2类(含与厂房二连廊)

丙2类(含与配套用房连廊)

不计容建筑

3669.58

地上建筑

9956.19

27532.90

5983.93

43490.17

17.15

地下建筑

3358.13

面积（m2） 面积（m2） 面积（m2）面积（m2） 面积（m2）面积（m2）

占地

3358.133669.58

注：机动车位数计算(福州市国土空间规划管理技术规定)技术密集型工业项目取下限

工业建筑面积(计容)39382.09X0.3/100=119辆，配套建筑面积(计容)5689.63X0.3/100=18辆

所需车位合计137辆，设计车位137辆

非机动车位数计算(福州市国土空间规划管理技术规定)

工业建筑面积(计容)39382.09X1/100=394辆，配套建筑面积(计容)5689.63X1/100=57辆

所需车位合计451辆，设计车位451辆

其中电动汽车充电停车位配置数量为137X20%=28（辆），快充汽车停车位配置数量为28X10%=3（辆）

主要技术经济指标表 （工业类）
数值 备注

1 16666.22

3

46848.30

5

45071.72

7

2.71

8

9

10

51.91

11 2503.66
15.02%

分项
总用地面积（m2）

总建筑面积（m2）

计容建筑面积（m2）

容积率FAR

行政办公及生活服务设施用地占总用地面积比例（%）

行政办公及生活服务设施建筑面积占总建筑面积比例（%）

建筑密度（%）

建筑系数（%）

绿地面积（m2）
绿地率（%）

6

51.91

12

非机动车停车位(辆)14 451

8652.09建筑占地面积（m2）

≤7%

43490.17

其

中

地上建筑面积（m2）

地下建筑面积（m2） 3358.13

6.71

12.81

机动车停车位(辆)13 137
电动汽车充电停车位

28（快速充电停车位3辆）

其

中

9956.19

27532.90

厂房一建筑面积（m2）

厂房二建筑面积（m2）

7533.55厂房占地面积

行政办公及生活服务设施占地面积 1118.54
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其中中型货车停车位4辆折算为8辆小型机动车位（折算系数2.0），小型机动车停车位129辆
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注：厂房均不是劳动密集型厂房

不计容建筑面积（m2）
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地下室建筑面积（m2）

底层架空公共开放空间建筑面积（m2）

4 3669.58
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1层局部架空、厂房、设备房
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1层架空休闲绿化、厨房

1层大堂、设备用房

2层办公、设备用房

3-6层办公

消防水池、消防泵房

充电非机动车停车位

其中电动非机动车停车位配置数量为451X50%=226（辆） 停车位150辆)
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机动车停车（8辆）
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29425.90厂房二建筑面积（m2）

5983.93配套用房建筑面积（m2）

5672.48配套用房建筑面积（m2）

CGCS2000坐标

场地标高

建设用地红线

绿化

拟建建筑物

道路线
机动车停车位

围墙线

电动汽车充电停车位

图例：

园区出入口

非机动车停车

货车停车位

附图：邦特(福州)科技有限公司“邦特新材料智能制造基地"项目总平面图
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