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注：

1.机动车、非机动车配建标准依据《福州市国土空间规划管理技术规定（试行）》(2024年）《

福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》（DBJ 13-278-2017）有关规定执行。

2.住宅用房及物业管理用房充电车位为100%预留，其中实际建设62个充电车位（地上3个，地下

59个），占总停车数的30%。

3.地面设置规划应建总数5%的公用停车泊位204×0.05=11辆(实际20辆，其中3辆快充)。

4.地下设置总停车数1%的无障碍停车位204*0.01=3辆(实际3辆)。

5.配套公共服务设施包含：物业管理用房、门卫，快递用房。总面积为物业246.26+门卫及快递

74.38+其他34.16=354.8㎡。

6.根据《福州市电动自行车停车场所规划管控实施意见（试行）》，本项目电动自行车停车位

数量不小于总非机动车位数量的50%共计153辆，实际设置184辆（地上56辆、地下128辆）。
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经济技术指标（南区）

2

1 用地位置

中

其

建设用地面积

（一）不计容建筑面积

公共道路用地面积

其
中

二类居住用地

上街镇

出让用地面积

4 其中

规划用地面积

地上建筑面积

5

1)架空层建筑面积

（二）计容建筑面积

总建筑面积

2)物业管理用房
其
中

基底面积

8

绿地面积7
建筑密度

9
绿地率10

容积率

12 机动车停车

＞10434㎡且≤29215.2㎡

≤20%

≥35%

＞1.0且≤2.8

10434

204辆

10434

0㎡

29066.35㎡

37370.69㎡

8304.34㎡

\

28870.85㎡

28314.71㎡

2066.09㎡

19.80%

3652㎡

35%

2.77

246.26㎡

规划指标名称序号

用地性质

规划经济指标

3

2)地下车库建筑面积

6

实际经济指标

1)住宅建筑面积

10434

8499.84㎡

195.50㎡3)设备间

3)门卫（含快递服务用房）

建筑间距、退距停车配建等按《福州市国土空间规划管理技术规定（试行）》(2024年）有关规定执行

4)垃圾分类屋

5)设备间

地上机动车位 20辆

地下机动车位 184辆

13 非机动停车 303辆

地上非机动停车 175辆(其中56辆电动车停车位）

地下非机动停车

14 建筑控制高度

128辆（其中128辆电动车停车位）

≤80米

总户数11 384户（100%）

45㎡ 84户 （21.9%）

60㎡ 128户（33.4%）

75㎡ 66户 （17.2%）

90㎡ 22户 （5.7%）

105㎡ 42户 （10.9%）

120㎡ 20户 （5.2%）

135㎡ 22户 （5.7%）

74.38㎡

30.64㎡

170.70㎡

100%

23%

33%

15%

7.5%

9%

6.5%

6%

15 机动车出入口方位 北侧、东侧

依据《福建省物业管理条例》《福州市物业管理若干规定》

门卫每处出入口1处，≥15㎡，快递收发1处，≥40㎡对外开放

配置，不少于100㎡

每300户1处，每处≥15㎡

柴油发电机房、储油间、配电房、消控室

人防面积 2181㎡

配套设施位置面积表
面积（㎡） 位置

30.64

垃圾分类屋1 15.32 小区东侧

垃圾分类屋2 15.32 小区东侧

30.64

5#门卫1 15.32 小区北侧

6#门卫2 15.32 小区东侧

246.26 4#

43.74 4#

垃圾分类屋

其中

门卫收发室

其中

配套设施

物业管理用房

快递服务用房

人防配建指标表

最低配建

人防配建标准

注：防护等级甲类核六常六级，防化等级丙级

28870.85m2×7%=2020.96m2

计容建筑面积的7%

实际配建面积 2181㎡

停车数量配建标准计算表

户型面积段 套数

应建机

动车停

车数

应建非机

动车停车

数

机动车

配建标

准

非机动

车配建

标准

应建充

电停车

位数量

应建快

充停车

位数量

充电停车

位数量占

总停车位

比例

快充停车位

数量占充电

停车位比例

无障碍停

车位

建筑面积45㎡以

下

（含45㎡）

84套 25.2 84
0.3辆/

户
1辆/户

建筑面积45~90㎡

（含90㎡）
216套 108 172.8

0.5辆/

户

0.8辆/

户

建筑面积90~150

㎡

（含150㎡）

84套 67.2 42
0.8辆/

户

0.5辆/

户

合计 384套 200.4 298.8

配套公共服务设施 建筑面积 354.8 2.8 3.5
0.8辆

/100㎡

1.0辆

/100㎡
204辆 303辆 62个 3个 30% 4% 1%

住宅用房

合计

中

其

6)其他 34.16㎡配套用房计容外半墙、仅配套使用公共楼梯

8304.34㎡地下建筑面积

13.2
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